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O Se desaconseja repartir pisos a partes
iguales: mejor que vaya a una persona
O y compensar a la otra con otros bienes

Luis Federico Florio
Cada familia es un mundo y cada
herencia también... pero los proble-
mas suelen repetirse. Desde volun-
tades poco claras a pisos que se re-
parten a mitades, los dolores de ca-
beza siempre pueden surgir,
aunque planificar y dejar las cosas
claras con un testamento lo evita.
“Enlasherencias es cuando se co-
noce a la familia, salen a relucir las
cuestiones enquistadasy sino estan
bien distribuidas surgen proble-

no se liquidan los impuestos, ono se
comunica la liquidacion en el caso
delaplusvalia, nose puede inscribir
a nombre del heredero en el regis-
tro de la propiedad. “Y vender un
piso sin estar inscrito es dificil”, di-
ceRivera. Unasalida puede ser soli-
citar un préstamo, cobrar unas
arras de un posible interesado para
pagar o que el fallecido tuviera un
seguro de decesién, comenta. Ma-
rin también llama a revisar las boni-
ficaciones del impuesto, como las

mas”, asegura Leonardo Cardenas, =.=2= ———————— Qqueseaplican sobre la vivienda ha-

, socio fundador de AGM Abogados. bitual del fallecido, y agotar los pla-

1.os problem as mas comunes surgen de 1 am al a Elrepartodeinmobiliariosueletra-  Evitar peleas z0sy prorrogas que se permiten por

. [ Ny . . er cola. Sobre todo cuando se divide ley para contar con mas margen pa-
planlflcaCIOn y laS dlsputas por IOS blenes elderechodeunpisoentrevarios,la  “En las raresolver los embrollos.

figuradel proindiviso. Unasolucion  herencias mas Los impuestos son, igual, factor

que recomienda evitar. Asi,aunque  grandes el fundamental en herencias de fami-

hayatres hijosy dos pisos, mejor de-
jar vivienda a dos y compensar al
otro “asignando otros bienes”,
plantea. El proindiviso “es una
fuente de conflictos. Puede derivar
en disputas por el uso o en que uno
quiera vender y otro no en casos de
necesidad”, afilade Abel Marin Ria-
guas, socio fundador de Marin &
Mateo Abogados.

Con el dinero, como puede divi-
dirse sin mayores problemas, todo
es mas facil. En bienes iliquidos, co-
mo acciones de empresas no cotiza-

problema es el
reparto porque
las preferencias
van a los
mismos bienes”,
comenta Rivera,
de Heritae.
Surgen pugnas y
el ambiente se
tensa. “Somos
enemigos de
que intervengan
los herederos no
directos. Opinan

liares mas lejanos o amigos, donde
los multiplos del célculo impositivo
se disparan y la factura aumenta.
“Primero hay que hacer niimeros
paraversiconviene, al final escomo
sicompraras el bien”, dice Marin.
Las deudas ocultas son otro pun-
to amargo en los repartos. Cantida-
des pendientes con acreedores, con
la Administracién, cuentas pen-
dientes varias... El que hereda bie-
nes también hereda responsabili-
dades. Por eso en casos delicados se
recomienda aceptarla a beneficio

das, o dificilmente aprovechables, y dificultan la deinventario. Con este mecanismo,
como viviendas ruinosas en zonas tramitacion, los bienes heredados responden a
rurales, el consejo pasa por ver las  como las las deudas hasta agotarlos, sin en-
obligaciones que pueden conllevar  parejas”, trar en el patrimonio del heredero.
enel futuroy sies mejor renunciar.  sefiala. Para Loquequeda,siquedaalgo,seload-

Los repartos en vida también estos casos, judica.“Esunaformade protegertu
pueden ser problematicos. “Se po-  mantener el patrimonio previo, pero tiene pla-

drian tener que valorar luego en la
asignacion de la herencia legitima,
por si son colacionables (que se tie-
nen que traer a recuerdo) o no 'y si
hay que compensar a los demas al

tema solo entre
los herederos
potenciales e
intentar una
salida amistosa

Z0S mas estrictos para comunicar-
lo”, comenta Rivera. “Como mucho
pagaras por lo asumido en la heren-
cia. Nomads”, incide Cardenas.
Hacer un testamento acaba sien-

haber cobrado ya algo”, sefiala Cir-  seria lo ideal. do la mejor salida. “Permite dejar

denas. Por eso, si una madre da en con libertad lo que se considere”,

vida a su hijo una de las casas fami- argumenta Cardenas. Supone ir al

liares o siun padre dadineroasu hi- notarioy parte desde unos 50 euros.

japaraque se compre un pisoloide- Marin aconseja hacerlo “en base a

al es que se haga escritura publica. casuisticas a futuro”, no tanto conla

Otro de los grandes dolores viene situacion actual: si los hijos seran

por los impuestos. Sorprendente- padres, la carrera laboral que ten-

mente, mas que por el de sucesiones dran, sus propiedades... “Y cam-

ydonaciones, porlaplusvaliamuni- biarlo tantas veces como cambie la

cipal al heredar unavivienda. “Con ============ vida”, sefiala. Cuanto mds detalla-

frecuencia es un impuesto elevado.  Las deudas do, menos margen al conflicto se

Sobre todo en grandes capitales de  gcultas deja. “Consigue reducir la discu-

provincia y ciudades en las que el pueden sion entre herederos”, coincide Ri-

| valorcatastral delasviviendasesal-  [layar a vera. Sobre el momento ideal para

WBERTTEXIDO +” expone Ernesto Rivera, socio t hacerlo, no hay edad exacta. Se re-

Unaabuelo entrelozo. fundador en Heritae. No poder pa- aceptar | comienda cuando ya se tiene pareja

Manos con s niefo en gar la factura fiscal mete en un ca- la herencia formalizada, hijos,deudas o cuando

wna visifooo la llejon: dificulta la venta que permi-  €ON algunas  ya se empieza a acumular patrimo-
restdencio tirfa cubrir el impuesto, porque si ~ salvedades nio, como lavivienda. @
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SARRIA-SANT
GERVASI

CALVET CONSULTAR
- [ 1= | 1%
NOU,EXT.BALCO.SOL.ASC.
TURO PARK. 677148860

COMPRAS
INMOBILIARIAS

PISOS, CASAS Y
TORRES

COMPRO MASIA GRANDE con
mucho terreno, a menos de 80
Km. de Barcelona. Pago al conta-
do. Tel. 9341099 59.

URGE COMPRAR MASIA o casa
con terreno cerca de Barcelona
para vivir y tener animales
(perros, caballos, etc.) Tel.: 93
4195817.

SR.COS. Para comprar o vender
puede dar los pasos que quiera,
pero definitivos, sélo hay uno:
Sr. Cos. Compra al contado,
va al grano y no le hace perder
el tiempo. Llame o visitenos
y se convencerd, atendiéndole
el Sr. Cos personalmente. Por
algo somos los mejores en nues-
tra especialidad “Naturaleza”.
C.Paris, 130. Tel. 93 363 35 00.
www.fincascos.com
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